BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Paoc lap - Ty do - Hanh phac

S6: 02/2012/TT-BXD
Ha Nbi, ngay 12 thang 6 nam 2012

) THONG TV
Huwéng dan mot s6 ndi dung vé bao tri cong trinh dan dung, cong trinh
cong nghiép vat liéu xay dung va cong trinh ha tang ky thuat do thi

Can ctr Luat Xay dwng s6 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can ctr Luat Nha & s 56/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cua
Chinh phl quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc clia BO
Xay dung;

Can ct Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP ngay 06 thang 12 nam 2010 cla
Chinh pht vé bdo tri cong trinh xay dung (sau day viét tat la Nghi dinh sb
114/2010/ND-CP);

Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh pht vé quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Luat Nha & (sau day viét
t4t 12 Nghi dinh s 71/2010/ND-CP),

B0 Xay dung hwdng dan mdt s6 ndi dung vé bao tri cdng trinh dan dung,
cong trinh cong nghiép vat liéu xay dung va cong trinh ha tang ky thuat doé thi
nhw sau:

Dbiéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twgng ap dung

1. Théng tw nay huéng dan Biéu 26 Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP vé
ngudi cd trach nhiém bao tri; cong trinh, bd phan cong trinh bt budc phai quan
trac trong quéa trinh khai thac, sir dung; xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc st dung
déi voi cong trinh hét tubi tho thiét ké; x ly d6i véi cong trinh xudng cap vé
chat lvgng, khong ddm bao an toan khai thac, sir dung; gidi quyét sy co trong
quatrinh khai théc, str dung va kiém tra viéc thic hién bao tri cong trinh.

Thong tw nay ap dung d6i voi céc td chirc, ca nhan cé lién quan téi quan
ly, khai thac va s dung cong trinh dan dung (triv céng trinh di tich lich st van
hoa), cong trinh cong nghiép vat liéu xay dung va cong trinh ha tang ky thuat doé
thi trén [anh thé Viét Nam.



2. Cong tac bao tri cac loai cong trinh xay dyng khac do cac B quan ly
cong trinh chuyén nganh hwéng dan theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 26 Nghi
dinh s6 114/2010/ND-CP.

Dbiéu 2. Quy dinh vé ngu i cé trach nhiém bao tri
1. Trach nhiém bao tri cdng trinh cé mét cha sé hiru:

a) DBAi voi cong trinh thudc s httu nha nwéc thi té chic, ca nhan dwoc
nha nuéc giao quan ly, khai thac cong trinh co tréch nhiém bao tri cdng trinh;

b) BA6i vai cong trinh thudc s& hitu khac, chd s& hitu cong trinh ¢co trach
nhiém bao tri cdng trinh.

Riéng cong trinh ha tang k¥ thuat do thi, chi dau tv cong trinh c6 trach
nhiém bdo tri cdng trinh cho dén khi ban giao cho nha nwéc quan ly;

c) B6i v6i cong trinh dau tw theo hinh thirc BOT (Xay dung - Kinh doanh
- Chuyén giao), nguoi dai dién theo phép luat ctia doanh nghiép dw an chiu trach
nhiém bao tri céng trinh trong thoi gian khai thac kinh doanh quy dinh trong hop
dong du an; hét thoi gian khai thac kinh doanh, to chirc nhan chuyén giao céng
trinh tir Nha dau tw c6 trach nhiém tiép tuc bao tri cdng trinh.

2. Tréach nhiém bao tri cong trinh ¢6 nhiéu chi sé hitu:

a) BAi véi nha @, cac chl sé hitu cé trach nhiém bao tri phan sé hiru riéng
vathda thuan dong gdép kinh phi dé bao tri phan s& hitu chung theo quy dinh tai
Diéu 48 va biéu 51 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

b) B6i voi cong trinh con lai (trlr nha &) thi chd s& hiru phan riéng cla
cong trinh cd tréach nhiém bao tri phan s& hiru riéng clia minh va dong thoi phai
cd tréch nhiém bdo tri phan s¢ hiru chung cla cong trinh. Viéc phéan dinh trach
nhiém bao tri phan s& hiru chung clia cong trinh phai dwgc cac chu s& hitru hoac
ngudi duoc Gy quyén thda thuan cu thé bang van ban hoic trong hop dong mua
ban, thué muatai san.

3. Chu s& hitu hoac nguoi duoc Gy quyén theo quy dinh tai diém b khoan
1 Diéu 5 Nghi dinh sd 114/2010/ND-CP khi giao cho td chirc, ca nhan khac khai
théc, sir dung cong trinh phai théa thuan véi td chirc, ca nhan nay vé trach nhiém
bao tri cdng trinh.

4. P6i voi cong trinh chua xac dinh cha s& hiru thi ngwdi dang khai thac,
sir dung cong trinh co tréch nhiém béo tri.

Piéu 3. Cong trinh, bd phan cong trinh bat budc phai quan trac trong
quatrinh khai thac, sir dung



1. Trong qua trinh khai théc, str dung, cac cong trinh dwgc quy dinh tai
Phu luc 1 Théng tw nay va cac cong trinh ¢6 dau hiéu 1Un, nirt, nghiéng va cac
ddu hiéu bat thuong khéc cd kha nang gay sap dé cong trinh bt budc phai duoc
quan tréc.

Cac bd phan cong trinh can dugc quan tric 1a hé két cdu chiu lvc chinh
clia cong trinh ma khi bi hu hdng co thé dan dén sap dé cong trinh (vi du: dan
mai khong gian, hé khung chiu luc chinh clia cong trinh, khan dai san van déng,
ong khdi, si 16...).

2. Céc vi tri quan tric; thong sb quan trac vagiatri gioi han cla céc thong
sO nay (vi du: bién dang nghiéng, 1Gn, nitt, vong...); thdi gian quan tric; sd lwong
chu ky do va céac ndi dung can thiét khac do nha thau thiét ké xay dung cong
trinh quy dinh.

3. Yéu cau chung déi véi cong tac quan trac cong trinh trong qué trinh
khai théac, sr dung:

@ Phai thye hién quan trac theo phuong an quan tric do nha thau quan
trac 1ap va dugc ngudi c6 trdch nhiém bao tri cdng trinh phé duyét;

b) Phuong an quan trac phai quy dinh vé phwrong phap do, cac thiét bi do,
so do bo tri va cau tao cac dau méc, té chirc thuc hién, phuong phap xt ly so
liéu do va cac ndi dung can thiét khac;

¢) Nhathau quan trac phai 1ap va béo cao nguoi o trach nhiém bao tri vé
két qua quan trac, trong do6 cac sO liéu quan trac phai duoc danh gia so sanh voi
giatri gidi han do nhathau thiét ké xay dwng cong trinh quy dinh, tiéu chuan cé
lién quan.

Trwong hop 6 liéu quan trac dat dén giatri gidi han quy dinh tai khoan 2
DBiéu nay hoac c6 dau hiéu bat thwong khac thi ngudi cé trach nhiém bao tri phai
td chirc danh gia an toan cong trinh, an toan khai thac str dung va cé bién phap
Xt ly Kip thoi;

d) T6 chtrc, ca nhan thwc hién viéc quan trac phai c6 da diéu kién ning
lvc hoat dong xay dung tvong dwong véi diéu kién nang luc cla to chirc, ca
nhan thuc hién khao sat xay dwng hodc kiém dinh chat lvong cong trinh xay
dung.

Dbiéu 4. Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc sir dung doi voi cong trinh
hét tudi tho thiét ké

1. Cong trinh hét tudi tho thiét ké la cong trinh da co thoi gian khai thac,
str dung Ién hon tudi tho thiét ké cla cong trinh. Tudi tho thiét ké cla cong trinh
duoc xac dinh theo quy dinh cla ho so thiét ké.



Truong hop ho so thiét ké clia cong trinh bi mat hodc khdng quy dinh tudi
tho thi tudi tho clia cong trinh duoc xac dinh theo quy chuén, tiéu chuén ky thuat
¢ lién quan hodc can cir theo tudi tho da duoc xac dinh clia cong trinh twong tw
cung loai va cap.

2. Khi cong trinh hét tudi tho thiét k&, ngudi co trach nhiém bao tri cong
trinh phai thwc hién cac cong viéc sau day:

a) To chirc kiém tra, kiém dinh, danh gia chat lvong hién trang cla cong
trinh;

b) Stra chita cong trinh néu cé hw hdng dé dam bao cong nang va an toan
sir dung trede khi xem xét, quyét dinh viéc tié€p tuc st dung cong trinh;

c) Tu quyét dinh viéc ti€p tuc st dung d6i vai cong trinh cap 111, cap IV
nhung khong gay ra thAm hoa khi c6 sy ¢6 theo quy dinh cta phap luat vé quan
ly chét lwvgng cong trinh xay dwng;

d) Bo cdo co quan nha nwéc cé tham quyén quy dinh tai khoan 6 Diéu
nay vé ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Biéu nay d6i véi cong trinh tir cap |1
trd 1én, cong trinh khi xay ra sy c6 c6 thé gay tham hoa theo quy dinh clia phap
luat vé quan ly chat lugng cong trinh xay duwng.

3. Nbéi dung béo céo cla nguoi cé trach nhiém bao tri:
a) Két qua danh gia chat lvgng cong trinh;

b) D& nghi vé viéc xtr ly cbng trinh theo mdt trong cac tinh hubng: tiép tuc
str dung cong trinh hodc chuyén doi cong nang st dung, stra chira cong trinh néu
can thiét; s dung han ché mot phan cong trinh; han ché st dung cong trinh hoac
nglrng st dung hoan toan cdng trinh.

4. Co quan nha nwdc cd tham quyén theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay
co tréch nhiém trd 101 bang van ban déi vi dé nghi clia ngudi ¢ trach nhiém
bao tri vé viéc xt ly cong trinh hét tudi tho thiét ké. Truong hop co quan nha
nudc co tham quyén khéng chap thuan dé nghi clia nguoi cd tréch nhiém bao tri
thi phai néu rd ly do khong chap thuan.

5. Viéc xir ly cong trinh chung cu cii hét tuoi tho thiét ké duoc thuc hién
theo quy dinh cla phap luat vé cdi tao chung cu cd.

6. Co quan quan ly nha nudc cé tham quyén xem xét, chap thuan viéc tiép
tuc si¢ dung d6i vai cong trinh hét tudi tho thiét keé:

a) B6 Xay dung dbi voi cac cong trinh cap dac biét vacap I;

b) Uy ban nhan dan cap tinh ddi voi cac cong trinh con lai.



7. Ngudi co trach nhiém bao tri giri trwc tiép hodc bang dwdng buu dién
02 bd ho so theo ndi dung quy dinh tai khodn 3 Biéu nay t¢i co quan nha nuéc
c6 tham quyén quy dinh tai khoan 6 Diéu nay dé dugc xem xét, xt ly d6i voi
cong trinh hét tudi tho thiét ké.

Thoi gian xem xét, Xt ly ctia co quan nha nudc cé tham quyén khong qua
30 ngay lam viéc ké tlr ngay nhan duoc day di hd so hop 1é doi voi cac cong
trinh cap dac biét, cap | va khéng qua 20 ngay lam viéc dbi v&i cac cong trinh
con lai.

Dbiéu 5. X ly d6i véi cong trinh, bd phan cong trinh khéng dam bao an
toan cho viéc khai thac, s dung

1. Cong trinh, bd ph&n céng trinh khéng dam bao an toan cho viéc khai
théc, sl dung la cong trinh, bd phan cong trinh nguy hiém, c6 nguy co sip do
biéu hién qua cac dau hiéu nhu nit, véng, 1Un, nghiéng dén giatri gidi han theo
quy dinh clia quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat co lién quan.

2. Khi phét hién cong trinh khong ddm bao an toan cho viéc khai thac, st
dung, ngudi c6 trach nhiém béo tri cé trach nhiém thuc hién cac quy dinh tai
khoan 1 Biéu 18 Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP.

3. Co quan nha nuwéc cd tham quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 18 Nghi dinh sd 114/2010/ND-CP phai thuwc hién cac quy dinh tai khoadn 3
DBiéu 18 Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP dbi véi cong trinh khdng dam bao an
toan cho viéc khai thac, st dung.

4. Treong hop cong trinh c6 thé sip dé ngay thi ngudi cé trach nhiém bao
tri phai di doi khan cap toan b nguoi ra khdi cong trinh nay va céc cong trinh
|an can bi &nh huéng, béo cdo Uy ban nhan dan cdp x& hoac Uy ban nhan dan
cép huyén dé duoc hd tro thuc hién cac bién phap dam bao an toan.

Uy ban nhan dan cdp x& hoac Uy ban nhan dan cip huyén khi phét hién
hodc duwgc bao cdo vé tinh hudng cong trinh c6 thé sap dd ngay thi phai t6 chirc
thyc hién c&c bién phap dam bdo an toan nhu ngirng st¢ dung cong trinh, di doi
nguoi vatai san, phong tdéa cong trinh va cac bién phap can thiét khac.

5. Chu s& hiru, nguoi st dung cac cbng trinh [an can phai co trach nhiém
thuc hién cac bién phap an toan nhu quy dinh tai khoan 4 Biéu nay khi duoc yéu
cau.

6. Cong trinh bi hu héng do tac ddng cua bado, dong dat, song than, hda
hoan va cac tac dong khac phai duoc danh gia chat lugng truede khi quyét dinh
tiép tuc st dung, khai thac.

7. Viéc xir ly d6i voi cong trinh chung cw ci nguy hiém thuyc hién theo
quy dinh cuta phap luat vé cai tao chung cu ci.



8. Trudng hop cbng trinh xay ra s ¢6 trong qua trinh khai thac, sr dung,
viéc giai quyét su co thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé quan ly chat
lvgng cong trinh xay dwng.

Diéu 6. Kiém tra viéc thuc hién bao tri cong trinh

Co quan quan ly nha nudc vé xay dwng kiém tra viéc thuc hién bao tri cong
trinh v&i nhitng ndi dung sau day:

1. Viéc lap va phé duyét quy trinh bao tri clia cong trinh theo quy dinh cua
Nghi dinh sb 114/2010/NB-CP.

2. Viéc tuan tha quy dinh bao tri cong trinh cla chu s¢ hiru hodc nguoi
dwoc Gy quyén theo cac ché do kiém tra dwoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 17 Nghi
dinh s6 114/2010/NB-CP.

3. Viéc bao céo thuc hién bao tri cdng trinh cla chd s¢ hiru hodc nguoi
dwoc Gy quyén theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 17 Nghi dinh 114/2010/ND-CP;

4. Viéc thyc hién cac quy dinh tai Biéu 4 Thong tv nay trong trvdng hop
cong trinh hét tui tho thiét ké.

5. Viéc thic hién quan trac ddi véi cac cong trinh, bo phan cong trinh bat
budc phai quan trac dwgc quy dinh tai Diéu 3 Thong tw nay

Diéu 7. Biéu khodan thi hanh
1. Thong tw nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2012.

2. Bo trvdng, Tha trvdng cac co quan ngang B, co quan thudc Chinh pha,
chu tich UBND céc tinh, thanh phé tric thudc Trung wong va cac to chirc, ca
nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Théng tv nay.

3. Trong qué trinh thyc hién néu c6 vudng mac, dé nghi cac t6 chirc, ca
nhan phan anh kip thoi vé Bd Xay dung dé xem xét, giai quyét.

Noi nhan: BO TRUONG

- C&c B0, co quan ngang B0, co quan thudc Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, TP truc thudc TW;

- Vén phong TW bang;

- Van phong Qudc hdi;

- V&n phong Chu tich nuéc; (daky)

- Toa &n nhan déan t6i cao;

- Vién Kiém sat nhan dan ti cao;

- Cuc kiém tra van ban - Bd Tu phap;

- Céc S& Xay dung;

- Cong béo, Website Chinh phu, Website B& Xay dung; . . .
- Luu: VP, PC, GB, HTKT, KTXD, TTr. Trinh Binh Dling



PHU LUC1
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2012/TT-BXD
ngay 12 thang 6 nam 2012 cta B6 Xay ding)

Céc cong trinh xay dung bat budc phai thuc hién quan trac
trong qua trinh khai thac st dung

TT L oai cong trinh Cap cong trinh
I Coéng trinh dan dung
1 |Congtrinhnhad

1.1 | Chung cu Céap |
2 | Céngtrinh cobng cbng

2.1 | Truong hoc Cap |

2.2 | Bénh vién Cap |

2.3

San van dong, nha thi dau trong nha hodac
ngoai troi

Cap dac biét, cap |

24

Trung tdm hdi nghi, nha hat, nha van hda,
cau lac bd, rap chiéu phim, rap xiéc

Cap dac biét, cap |

2.5

Bao tang, thw vién, trién 1am, nhatrwng bay

Cap dac biét, cap |

2.6

Trung tam thuvong mai, siéu thi

Cap dac biét, cap |

2.7

Thép thu, phét song vién thdng, truyén
thanh, truyén hinh

Cap dac biét, cap |

2.8

Buu dién, bru cuc, nha lap dit thiét bi
théng tin, dai luvu khéng

Cap dac biét

2.9

Nha ga: hang khéng, duong thuy, dwdng
sit; bén xe 6 t0

Cap dac biét, cap |

2.10

Nha da nang, khach san, ky tlc x& nha
khach.

Cap dac biét, cap |

211

Tru s6 co quan hanh chinh nha nuéc

Cép dac biét, cap |

2.12

Tru s& lam viéc cla cac don vi su nghiép,

doanh nghiép, cac t6 chirc chinh tri xa hoi Cap |
vato chirc khac
I | Cbngtrinh ha tang ky thuat dé thi
1 | Bé chtra nwéc Cép |
2 | bainuéc Cap |




TT L oai cong trinh Cap cong trinh
3 | Garangam Céap |
4 | Tuy nen k¥ thuat Cap |
5 | Tau dién ngam (Metro) Moi cap
6 | Budng sat trén cao trong do thi Moi céap
7 | Cau trong do thi Cap |
8 | Ham trong do thi Cap |
11 | Cbéngtrinh cong nghiép vat liéu xay dwng
1 |Sile, bon chira Dung tich > 2500m°
2 | Ong khoi nha may, thap trao déi nhiét Chiéu cao > 75m
3 | Kho, nha xuéng Chiéu dai két cau nhip Ion

nhat > 42m




PHU LUC 2
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2012/TT-BXD
ngay 12 thang 6 nam 2012 cta B6 Xay ding)

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

GIAY DE NGHI
V/v tiép xt ly cdng trinh hét tudi tho thiét ké

- Nguoi dai dién:.....cccooeeveeveeieeciee ChlrC VU:..eeeeeveeecieee e,
-Piachi ienhé:...oooeeieeece SO dién thoai:........coeevveneee.
2. Tén cong trinh:

o T E: o (114 OO TR
3.Loai cong trinh: ..o, Cép cong trinh:..........ccv.......
4. Tén t6 chirc kiém dinh, danh gia chat lwvong cong trinh:
-Piachii.iceee Pién thoai: .....c.ccccoovvvvvvererne.

( Viét cac ndi dung dé nghi theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 4 clia
Thong twv s6 02/2012/TT-BXD).

Nguwoi lam don
(Ky ghi r6 ho tén)

Tai liéu gri kém:
- Bao cao danh gia chat lvgng hién trang clia cong trinh.



